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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnannosa: 2. kunnanosa, Yllasjarven kyla
Kortteli:

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 29.12.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) _. .2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA308) . - . .2023.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA278) . - . .2023.
Kunnanhallitus . .2023,8

Kunnanvaltuusto . .2023,8

Asemakaavan selostus koskee 10.3.2023 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 2,33 ha:n alue Kolarin kunnan
Yllasjarven kylan alueella. Kaavoitettavat alueet ovat yksityisomistuksessa lukuun
ottamatta kiinteistoa 273-402-5-156.

ja Karttatiimi Oy.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Yllasjarven kylan asemakaavalaajennus kiinteistoille 273-402-5-
11, 273-402-61-2, 273-402-61-4 ja osalle kiinteistda 273-402-5-156 seka tiealuetta
(Yllasjarventie).

Kunnanhallitus on 14.12.2022 8296 paattanyt kaynnistaa kiinteistoyhtion aloittees-
ta asemakaavalaajennuksen Kiinteistoille 273-402-5-11, 273-402-61-2, 273-402-
61-4 ja osalle kiinteist6ja 273-402-5-156, 273-402-3-67 seka tiealuetta (Yllasjar-
ventie).

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisda rakentamista,
kunnan omistamalle alueelle yleinen pysakointialue ja sille kulkuyhteysrasite.



1.4

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartta, merkinnéat ja maaraykset
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 8296 asemakaavan muutoksen
suorittamisesta
Kuulutus OAS:n néahtavilldolosta: 29.12.2022

OAS:n néhtavilldolo 29.12.2022 ->
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston néhtavilldolosta: . .2023.
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo . . — . .2023

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: . .2023

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .- . .2023

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus . .2023,8
Kunnanvaltuusto . .2023,8

Asemakaava

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisda rakentamista,
uusi katuyhteys seka kunnan omistamalle alueelle yleinen pysakoaintialue.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Yllasjarven ranta-alueelle. Suunnittelualuetta rajaa
pohjoisessa ja idassa metsittyneet vanhat peltoalueet. Etelassa alue rajautuu
Yllasjarveen. Ranta-alueelle sijoittuu télla hetkella saunarakennus, pysakoin-
tialue ja pieni koirapuisto. Ranta on maisemakuvaltaan avonaista. Alueen
eteldosan halkaisee Yllasjarventie. LaAnnen puolelle sijoittuu asuinrakenta-
mista. Suunnittelualueen keskella sijaitsee hotellirakennus. Alueen pohjois-
osassa on aiemmin toiminut caravanalue.



Kuva 2. Suunnittelualue Yllasjarven suunnasta.

Kuva 3. Suunnittelualueella sijaitseva vanha caravanalue, jossa on talla hetkella kausiyksigita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vybhykkeella ja Perd-Pohjolan metsakasvillisuusvydhykkeelld, joka vaihettuu véahi-
tellen Metsa-Lappiin. Suunnittelualue on metsittynytté vanhaa peltoaluetta.



Maapera

Alueen maaperd on GTK:n aineiston perusteella osittain hiekkamoreenia (kartalla
oranssi) ja osittain saraturvetta (kartalla harmaa).

y—— - -

2b

b

kuva 4. Méaperé. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 7/2022.




Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myods-
k&aan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Yllasjarventien varrella Yllasjarven ranta-alueella. Maise-
maltaan alue on avonaista, vanhaa peltomaisemaa.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnittelualue sijoittuu Yllasjarven ran-
taan.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosy6patapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maaperd, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 8 mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 6. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Akaslompolon
seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskim&arin 100-200 Bg/m3 ja paikoitellen 200-
300 Bg/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on
yli 600 Bg/m3.



3.1.3

Kaavamuutosalue sijaitse lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittaa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 8§ mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Yllasjarven kylan alueelle.
Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Yllasjarven seka Akaslompolon kylan palveluihin.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee hotellirakennus, ja Yllasjarventien ja Yllasjarven
valisella alueella pieni saunarakennus. Alueen takaosassa vanhalla caravan-
alueella sijaitsee viisi kevytrakenteista mokkia.

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitseva hotellirakennus. Hotellin ja Yllasjarven valiin sijoittuu sauna-
rakennus.

Kaksikerroksinen, aumakattoinen Karjalanliiton maja rakennettiin Yllasjarven ran-
taan vuonna 1968 ja se oli Yllasjarven kylan ensimmainen kotimajoituksen ulko-
puolinen majoitusrakennus.

"Karjalan liiton majan eli nykyisen Yll&asjarven Tunturihotellin rakentaminen vuonna
1968 oli yksi merkittavimmista hetkista Yllaksen matkailun kehityksessa. Karjalan
litto etsi tonttia Lapista lehti-ilmoituksella ja miehet lahtivat katsomaan Yllasjar-
veltd ilmoitettua tonttia 1960-luvun lopulla. Auton rengas meni rikki nykyisen Tun-
turihotellin kohdalla ja miehet hakivat apua l&himmé&sta talosta. lllan kuluessa sel-
visi, etta tontti sijaitsi juuri tuon kyseisen talon naapurissa. Talon omistajat Hannes
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ja Sirkka Kurtakko lahjoittivat tontin Karjalan liitolle.” (Lahde: kylienkolari.fi/yllas-
jarvi)

Rakennuksen vanhinta majoitusrakennuosaa on vuosikymmenien aikana laajen-
nettu useaan otteeseen, viimeksi 2000-luvun alussa. Rakennuksessa on kiinteis-

tobnomistajan mukaan kertynyt mittava korjausvelka huolimatta vuosikymmenien
aikana laajennuksien yhteydessa tehdyista vanhempien osien kunnostustoista.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lapi kulkee seka kesa- etta talvireitit.

S

Kuva 8. Suunnittelualueella on yksi Yllaksen latureittien l&htopaikoista.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Kaava-alueelle ei sijoitu muinaisjgdnnoksia. Kaava-alueesta noin 200-300 metrin
etaisyydella sijoittuu kaksi kivikautista asuinpaikkaa.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee Yllasjarventie, joka on alueen paavayla, jonka kautta
paasee kulkemaan mm. Akaslompoloon ja Kittilaan.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja
sahkoverkostoihin.

Kuva 9. Suunnittelualueen vesi- ja jatevesiverkosto (sini-
nen ja punainen viiva) seka pumppaamon sijainti (musta

ympyra).
Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuk-
sessa lukuun ottamatta kiinteistoa 273-402-5-
156.
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Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-

kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankdyttosopimukset. Kaavalaa-
jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatdsta 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista

korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM). Alueelle sijoittuu myds merkittavasti parannettavan
tien alue. Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hy-
vaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.

-

20 To—AW
o

\IY)

Matkailupalveluiden alue /-kohde

(@] Merkinnilld oscitetaan seudullisesti merkittivid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyli,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

= |\lerkittdvasti parannettava tie

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkédytoéllisid kehittdmistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdad matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paékéayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

-+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silla tavoin, etté siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)
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Merkintii:
Piivilys:

Alueen nimi:
Sijainti ja Kuvaus:

Varausperuste:

ma 5983 Kunta: KOLARI

21.12.2007

YLLASJARVEN KYLA

Ylldsjarven kylilld rakentaminen on sijoittunut tien varteen seki avoimia alueita reunustaville
korkeammille maastonkohdille tai kumpareille. Vuonna 1771 perustettu Yllisjirven tila, sekd
kylidn vanhin sidilynyt rakennus (1700-luvulta), tilan vanha pidrakennus, sijaitsevat niemelld tien
ja jirven viilissd. Uudessa pidrakennuksessa (1909) on majoitettu matkailijoita jo 1930-luvulla.
Niemelld on myds muuta vanhaa rakennuskantaa, josta osa on muualta siirrettyi.
Uudisrakentamista on jonkin verran sijoittunut perinteisestd rakentamisen sijoittamistavasta
poiketen alaville niittyalueille, mutta yhteys jirvelle ja kylin avara luonne on muutamia
vesakoituneita pelto-/niittyalueita lukuun ottamatta siilynyt ja kulttuuriympiiriston piirteet ja
kylin rakenne erottuvat maisemassa edelleen.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd.

Kehittimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nikymii jirvelle sdilytetidin.

Merkinti: RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO

Piiviys: 20.3.2009

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Yllds on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.
Ylliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmiiset hiihtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimmaéinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmdinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon eturinteen hissi. Yllisjirven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliikettd, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa sekd 499 lisivuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimiittomin kapasiteetin médriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niiti
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Ylliksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akiislompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Yllisjdrven puolella Iso-Ylliksellid
on 11 hissid ja 21 rinnetti. Vuonna 2005 Yllakselld kirjattiin vajaat 270 000 rekistertityd
yépymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niité olisi

yhieensi 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterdimittomien ydpymisvuorokausien kasvutavoitteena on

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

kaksinkertaistuminen nykyisestd 0,6 miljoonasta noin 1.2 milj. ydpymisvuorokauteen.
Kansainvilinen matkailukeskus

Kehitetiiin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisessi otetaan huomioon perinteisten kyldympiristdjen arvot. Varaudutaan
henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 10. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus keltaisella.

Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on merkitty padasiassa keskustatoimintojen alueeksi (C).
Alueen pohjoisosaan sijoittuu retkeily- ja ulkoilualue (VR), jonka poikki sijoittuu oh-
jeellinen ulkoilun paareitti. Alueen halkaisee kantatie ja kevyenliikenteen vayla.
Suunnittelualueen eteldosa (ranta-alue) on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaéaisen asutuksen ja palvelujen

alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparisténa.

- Alueelle saa rakentaa enintdéan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittdiskaupan suuryksikkéa.

OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.

Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-
eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

MAARAYS - MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niita palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakdéinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyodta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyotlupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsamaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsadnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Alue on perinteiseen kylamaisemaan kuuluva pelto, jonka avoimena sailyttami-

nen on tarkeaa. Tiestolta pellon yli jarvelle avautuvat nakymat ovat myés

matkailuelinkeinon kannalta merkittavia.

MAARAYS - Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa
tarkoitettua maisematydlupaa.

- Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta, porotaloutta ja
matkailua palveleva pienimuotoinen rakentaminen, jonka sijoittamisessa
tulee huomioida nakymien sailyttaminen.

OHJE: Alue on suositeltavaa hoitaa maatalousalueena. Maisemanhoitotoimenpiteet

ovat suositeltavia vesoittumisen estamiseksi.

I KANTATIE

(XXX} KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.

ocooo OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.

Kuva 11. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut valmisteluvaiheen kuuleminen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana
osayleiskaavaluonnosta ollaan tarkistamassa ehdotusvaiheeseen.

IV
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Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetddn korkeatasoisena kavely-ymparisténa.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 1148§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkéa. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturindkymien ja s&kymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Keskustatoimintojen alue.
Taydennysrakennettava ja tiivistettdva kylaméaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetddn korkeatasoisena kavely-ymparisténa.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikén.
Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturindkymien ja s&kymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyldkokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriymparistén seka nakymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa tadydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparisté6n. Alueen ympéristén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Jalankukun ja pyérailyn reitti.
Kantatie.

Merkittavasti parannettava tie.

Alueen joukkoliikenteen kehityskaytava.

Mahdollistetaan tehokas, laadukas ja sdannéllinen joukkoliikenneyhteys
kaytavassa. Kaytavaa koskevien kehittdmistoimien yhteydessa tulee varmistaa
joukkoliikenteen toimintaedellytysten sailyminen ja parantaminen.

Ulkoilun runkoreitistd.

Ulkoilun runkoreitistd, talvikaytto.

Kuva 12. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisluonnoksesta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualue rajattu keltaisella.

Kuva 13. Entiselté caravanalueelta avautuu nakymat Yllastunturille.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Alueen itaosiin sijoittuu kais-
tale, jossa on voimassa 12.11.1987 hyvaksytty asemakaava. Alue on merkitty maa-
talousalueeksi (MT).

MT Maatalousalue,

O 0O O Ulkoilureitti.

—@— Sikkojohtoa varten varattu alueen osa.

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintdineen. Suunnittelualue rajattu punaisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.



16

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa noin 2000 k-m2 uutta raken-
nusalaa kiinteiston 273-402-61-4 alueelle, katuyhteys sinne (puoleksi kiinteistdn
273-402-3-67 kanssa) seka Yllasjarven tunturihotellin olevan rakennusoikeuden
lisdksi pieni laajennus mahdollisuus (esim. 500 k-m2) kiinteistéjen 273-402-5-11 ja
273-402-61-2 alueille. Lisaksi liiketaloudellisesti kannattamattoman mittavan
korjausvelan vuoksi haluaa kiinteistbnomistaja mahdollistaa myos korvaavan
asuinrakentamisen, silla kylassa on tarvetta pienemmille ensi- ja kausiasunnoille.
My®0s kiinteiston 273-402-5-11 Yllasjarventien ja Yllasjarven valiin jaavalle kiinteiston
osalle on tavoitteena osoittaa olevan saunarakennuksen rakennusoikeuden lisaksi
pieni laajennusmahdollisuus. Kolarin kunnan tavoitteena on osoittaa yleinen
pysakodintialue kiinteiston 273-402-5-156 yo. kartalla nakyvalle kiinteiston osalle,
jonne kulku tulisi alussa mainitun katuyhteyden kautta.

T ~ T 7'
: »

Kuva 15. Kuva suunnittelualueelta Eelin kaupan suuntaan (tien paassa). Yllasjarventien perukor-
jaus kaynnistynee kesalla 2023. Kodan kohdalle tien varteen tulee bussipysakki.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 8296 kaynnistada asemakaavan laadinnan.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tytnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paddosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.
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Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v/ maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v’ alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' TLS Verkko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin hyvinvointialue

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N N N NN

Yhteiso6t ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Ylldksen matkailuyhdistys r.y.
v' Yllaksen Ystavatr.y.
v Yllasjarven kylayhdistys r.y.

. 2 gy

0y
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Kuva 16. Yllasjarven tunturihotelli huhtikuussa 2022.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 29.12.2022. Vireilletulovaiheessa saapui kaksi lau-
suntoa. Tunturi-Lapin Vesi Oy:n verkko on lausunnossaan pyytanyt huomioimaan



4.3.3

4.3.4
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alueella olevat valmiit kunnallistekniset rakennelmat, jotka on kaava- ja selostus-
luonnokseen lausunnon pohjalta osoitettu. Tornionlaakson museo on lausunnos-
saan edellyttdnyt asemakaavoituksessa Yllasjarven Tunturihotellin rakentamishis-
torian ja sen merkityksen selvittamista alueen historian ja rakennetun kulttuuriym-
pariston nakokulmasta. Rakennushistorian selvitystyd on aloitettu tdssa kaavapro-
sessissa ja se valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 29.12.2022 lahtien.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla _. .2023 (taydentyy mychemmin).
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _. .2023 (taydentyy mydhemmin). Valmisteluai-
neiston ja kaavaehdotuksen palautteista sek& n&ihin annettavista vastineista on
tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.

Kuva 17. Suunnittelualueella sijaitsee yksi Yllasjarven virkistysreittien lahtopisteisté.

Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetdén lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on osoittaa alueelle yleinen pysékdintialue.
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Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden k&ayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkit-
typadasiassa keskustatoimintojen alueeksi (C). Alueen pohjoisosaan sijoittuu ret-
keily- ja ulkoilualue (VR), jonka poikki sijoittuu ohjeellinen ulkoilun paareitti. Alueen
halkaisee kantatie ja kevyenliikenteen vayla. Suunnittelualueen etelaosa (ranta-
alue) on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

Yleiskaavan antamat lahtékohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
suunnittelualue on merkitty pdaasiassa keskustatoimintojen alueeksi (C). Alueen
pohjoisosaan sijoittuu retkeily- ja ulkoilualue (VR), jonka poikki sijoittuu ohjeellinen
ulkoilun paareitti. Alueen halkaisee kantatie ja kevyenliikenteen vayla. Suunnittelu-
alueen eteldaosa (ranta-alue) on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
(MA).

Vuonna 2021 on k&ynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana osayleiskaava-
luonnosta ollaan tarkistamassa ehdotusvaiheeseen. Osayleiskaavaluonnoksessa
alue on merkitty padasiassa keskustatoimintojen alueeksi (C) ja alue on osoitettu
paikallisesti arvokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi. Suunnittelualueen
rantaosa on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-1). Alueelle on merkitty liséksi
mm. ulkoilureitistoa.

Kuva 18. Yllasjarven koirapuisto sijaitsee Yllasjarven rannalla suunnittelualueen eteldosassa kiinteis-
ton lansipuolella kiinteistérajan tuntumassa.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavoitettavan alueen suhteellisen pienen koon, liikenteellisten haasteiden
(kulkuyhteydet pysakointialueelle, entiselle caravanalueelle, virkistysreitti) ja eri
kayttotarkoituksien (hotellirakennus, pysakointialue, majoituskayttd) vuoksi vaihto-
ehtojen tarkastelu on rajoittunut suunnittelualueen eri osa-alueiden kayttotarkoituk-
sien pohdintaan liikkenteelle varattujen alueiden osien lomassa. V. 1968 rakennetun
hotelli on rakennusajankohdasta (1968) johtuen perusteellisen kunnostuksen tar-
peessa ja kiinteistbnomistajatano on halunnut mahdollistaa hotellin korvaavan
asuinrakentamisen mikali kunnostus osoittautuu kokonaistaloudellisesti mahdotto-
maksi.

Kuva 19. Asemakaavaluonnos 10.3.2023. Kaava-alueen itédpuolinen kiinteistd 3-67 on jatetty val-
mistelumateriaalista pois koska kulkuyhteysrasitetta (ajo) ei ole tarkoituksenmukaista sinne laajen-
taa.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu korttelin 81 AL-alueelle rakennusoikeutta 2000 k-
m2 ja RM-alueelle 1200 k-m?. Korttelin 82 RM-alueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta 120 k-m?2. Yhteensa kaavassa on rakennusoikeutta 3320 k-m?, minka joh-
dosta aluetehokkuudeksi muodostuu e=0.14. Kaava-alueen pohjoisosaan on 0soi-
tettu l&hivirkistysalue (VL), jossa on ulkoilureittivaraus voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisesti.
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4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparist6 ja maisema

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa lisarakentamista kohtuullisissa maa-
rin. Maisema on rannan suuntaan avointa ja suunnittelualue on osoitettu Yllaksen
osayleiskaavan uudistamisen yhteydessa laaditussa kaavaluonnoksessa kokonai-
suudessaan paikallisesti arvokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi, mika
huomioidaan kaavan mahdollistaman rakentamisen maarassa ja sen laadussa.

Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia luontoon. Alue on rakennettua ymparistda. Alueen lapi kulkee ulkoilu-
reitistoa.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistbkohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvid aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessé ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia. Kaavamuutoksena yh-
tend tavoitteena on mahdollistaa alueelle yleinen pysakadintialue.

Kuva 20. Suunnittelualue rajautuu etelaosastaan Yllasjarveen.
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Talous
Alueen kehittaminen edistaa Yllasjarven kylan kehittymista ja lisaa kunnan elinvoi-
maa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikaisille vaestoryhmille.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6 Ymparistdon hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset
alueidenkéayttdtavoitteet Asemakaavamuutos
Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-

totuotannolle. Kaava mahdollistaa osaltaan Yll&asjarven

kylan kehittymisen ja elinvoimaisena saily-
misen. Aluetta voidaan kehittaa ja hyodyn-
tad olevaa rakennuskantaa. Kaavalla
mahdollistetaan alueen matkailupalvelujen
toiminnan kehittyminen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat Alueen lapi kulkeva ulkoilureitisto sailyte-
taan ja mahdollistetaan virallinen pyséa-
Huolehditaan virkistyskayttédn soveltu- | kdintialue virkistysreittien kéyttajille.

vien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa- | Asemakaavassa on huomioitu radon seka
ristod hulevesien hallinta seka niiden edellytta-
mat vaatimukset. Alueella ei ole tulvavaa-

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul- | raa.
viin sekéa ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetadn maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on tyon alla olevan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 10.3.2023
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