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KOLARIN KUNTA, 2. KUNNANOSA

Akaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 12 ja
Kiinteistdéa 273-402-71-21.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.11.2023

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Maanmittauslaitos
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan
aloitteesta Akaslompolon kylan asemakaavamuutoksen koskien korttelia 12 ja kiinteistoa
273-402-71-21.

Kunnanhallitus on 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan aloit-
teesta Akaslompolon kyldn asemakaavamuutoksen koskien kKiinteistod 273-402-71-21.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensa 2400 k-m? kiinteiston 273-
402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtavana on luoda edellytykset alueesta laa-
ditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen asuin- ja resort-alueen toteuttamisel-
le. Talla hetkelld ajantasa-asemakaavan mukaan ko. kiinteiston alueella on kortteli 12
maankayttomerkinnalla AL (asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue), jossa on 450 k-
m? rakennusoikeutta. Muu osa kiinteistosta on osoitettu merkinnallda M (maa- ja metsata-
lousalue). Lisarakennusoikeutta on tavoitteena saada siis 1950 k-m?2.

3. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 2,4 hehtaarin alue Kolarin kunnan
Akaslompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Kuvat 2. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittel
kunta ja Karttatiimi Oy.
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4. Suunnittelun lahtokohdat

4.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osittain
matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C). Alueelle
sijoittuu myos raideliikenteen kehittdmiseksi selvitettavan yhteyden alue. Tunturi-Lapin

maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja
ymparistoministerid vahvistanut 23.6.2010.
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. Keskustatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-
alueineen.
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Merkintii: ¢ 111 Kunta: KOLARI
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: AKASLOMPOLO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Akislompolon kylissi, Akislompolojirven linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen ldheisyydessd Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Varausperuste: Alue, jolle sijoittuu pisiosa Akdslompolon palveluista

Kehittimisperiaate: Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittidiskaupan suuryksikoiti (1 — 2 yksikkod, enintdéin 2000 — 10 000 k-m2).

Merkinti: ma 5982 Kunta: KOLARI
Piiviys: 21.12.2007
Alueen nimi: AKASLOMPOLON KYLA

Sijainti ja kuvaus:  1760-luvulla syntynyt Akéislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jérven eteli-, lansi- ja
luoteisrannoille. Kyl4lld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seké koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jarven
lénsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kylin suurmaisema on selkeisti jisentynyt: keskelld jérvi, jirven
alavilla rannoilla asutusvyohyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseldnteisiin. Seldnteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kylin kulttuurimaiseman, rakennetun ympéristdn yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta séastden.
Vanhaa rakennustyylid ja rakennusmateriaaleja on kéytetty uudemmissa rakennuksissa.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd.

Kehittimisperiaate: Kyldn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Niakymii jarvelle sailytetddn.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maarayksineen.

4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-oikeus
hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen alue, jolla ymparisto
sadilytetdan) ja osittain VL-alueeksi. Alueen reunaan Tunturitien varteen on merkitty
kevyenliikenteen vayla.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluetta kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

MAARAYS - Alueen lapi kylanraitilta jarvelle avautuvat nakymat sailytetaan kyla-
maisen asutuksen ja palvelujen taydennysrakentamisessa.
- Alueelle saa rakentaa enintadan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.
OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kyldkuvan siilyttamiseen.
Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

Kuva 4. Ote Yllédksen osayleiskaavasta merkintbineen ja maéardyksineen. Suunnittelualueen rajaus
keltaisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on
ehdotusvaiheen kuuleminen kesan 2023 aikana.
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Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan

suuryksikkéa. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturindkymien ja nakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Tulva-alueen rajaus.
% Maankaytossa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.

@ Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyl&kokonaisuus.
Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriymparistén seka ndkymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeda tadydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen ympéaristén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Melontareitti, linjaus ohjeellinen.
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Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojelun perusteena olevien luonnonarvojen merkittavan heikentamisen. Alueella
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi
tai palauttamiseksi.

Rakennettavaksi osoitetut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Paatavoitteena on taydentaa
ja tiivistéda jo kayttéonotettuja alueita kestédvan kehityksen periaatteiden mukaisesti
yhdyskuntarakennetta eheyttéden ja olemassa olevaa infraa hyédyntaen. Asemakaavaa laadittaessa
tulee alueen omaleimaisuus ja topografia ottaa suunnittelun Iahtékohdiksi. Alueiden suunnittelussa
seks toteutuksessa tulee huomioida luontoarvojen sailyttaminen. Rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittda erityistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja véarityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen ymparséivaan
lahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai kylakuvaan. Ranta-alueilla keskustatoimintojen
alueiden (C, C-1) ja kylaalueiden (AT) ulkopuoclella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puolet muunnetusta rantaviivasta. Rakentamisessa tulee huomioida viranomaisen maarittelemat
alimmat rakentamiskorkeudet ja kuitenkin niin, ettd maanpinnan alin korkeus rakennuspaikalla
tulee olla metrin ja alimpien kastuvien rakenteiden 1,5 metria vesiston keskivedenkorkeutta
ylempéna. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman
tai vyéryman vaaraa.

Kuva 5. Ote Ylléaksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja mééarayksineen.

Suunnittelualue rajattu keltaisella.

4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa: Akéaslompolon asemakaava 09 (hyv. 24.8.1987),
Akaslompolon asemakaava 16 (hyv. 5.5.1989), Akaslompolon asemakaava 04 (hyv.
2.1.1985) ja Akaslompolon asemakaava 05 (hyv. 26.9.1985). Viimeisimman W-merkitylle
alueelle suunnittelualue ulottuu ainoastaan asemakaavarajojen selkeyttamisen vuoksi
(kiinteistdrajat). Muutoin suunnittelualue on merkitty voimassa oleviin kaavoihin seuraavasti:
Osa suunnittelualueesta on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja osa asuin-, liike- ja

toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
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M Maa- ja metsitalousalue.

AL Asuin.-, 1iike- Ja teoimistoradennusten kortis

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus sinisella.
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4. 4. Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b
§) mukaiset maankayttosopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Kolarin kunnanval-
tuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuk-
sen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoinen asuin- ja resort-alueen
toteuttaminen.

Suunnitelma 16.10.2023

Tontinkéiyttbluohnos 1:700

Arvioidut pinta-alat
Bruttoalat

President villas

6 kpl 134,1m2

=804,6 m?

Junior suites

12 kpl 86,3 m?

=1035,6 m?
Huoltorakennus 31,5 m?
Kaikki yhteensi
=1871,7 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala (US250)
President villas

6 kpl 123,7 m?

=7422m?

Junior suites

12 kpl 66,8 m?

= 8016 m?

Huoltorakennus 30,0 m? -
Kaikki yhteensa
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Majoitusrakennukset - .

Pumnniuitie Kolari
Kuva 7. Alueen Iuonnossuunn/telma 16.10.2023.
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6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtokohtaisesti edellytda MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:

v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka

pinta- ja pohjavesiin)

v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon, kylakuvaan ja
kaukomaisemaan
Liikenteelliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset muinaisjaannoksiin

ANANRN

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' TLS Verkko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin hyvinvointialue
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Yhteis6t ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta

v
v
v

Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
Yllaksen Ystavatr.y.
Akaslompolon kylayhdistys r.y.

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kunnan virallisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla, Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan
www-sivuilla www.kolari.fi. Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle
seka Kolarin kunnan www-sivuilla www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka
Kolarin kunnan www-sivuille www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja
siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.kolari.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan www-sivuilla
www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 6/2022
Vireilletulo (MRL 63 §) 12/2022
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 7/2023
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 11-12/2023

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 12/2023-1/2024



http://www.kolari.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kolari.fi/

Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 1-2/2024
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 2-3/2024

12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v’ 21.12.2022 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v’ . .2023 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Kolarin kunnassa
v’ tekninen johtaja Kullervo Lauri (puh. 0400 395 587)
kullervo.lauri@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
v' maankayttdinsin6ori Mika Palovaara (puh. 040 4895303)
mika.palovaara@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@Iokio.fi, Kauppakatu 15, 95400 Tornio

Torniossa 4_.\11 .2023
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