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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: kortteli 198

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 27.8.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §)
3.9.-2.10.2025

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2025

Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 28.10.2025 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,7 hehtaarin alue Kolarin kun-

nan Akaslompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

1. llmakuva suunnittelualueesta Kkiinteistorajoineen. © Maanmittauslaitos /
Karttapalvelu 2025.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéslompolon asemakaavan muutos, koskien kiinteistéja 273-402-22-10, 273-402-
25-9 ja 273-402-25-19 (kortteli 198 seka VR- ja katualueet)
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Kolarin kunnanhallitus on 24.6.2025 § 160 paattanyt kaynnistaa yksityisen maan-
omistajan aloitteesta Akdslompolon asemakaavamuutoksen kiinteistdille 273-402-
22-10, 273-402-25-9 ja 273-402-25-19. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa nykyinen RM-kaavamerkinta RA-merkinnaksi seka toteuttaa muutoksella 11
kpl RA-rakennuspaikkoja (rakennusoikeus a 200 k-m2). Lopullinen rakennusoikeu-

den maara tarkentuu kaavoitustyon edetessa.
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Kaavakartta
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

- Arkeologinen selvitys, Maanala Oy 15.10.2025

- Asemakaavan seurantalomake
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 24.6.2025 § 160 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 27.8.2025
OAS:n nahtavilldolo: 3.9.-2.10.2025
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2026
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.-_._.2026
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2026, § __
Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen RM-kaavamerkinta RA-
merkinnaksi seka toteuttaa muutoksella 11 kpl RA-rakennuspaikkoja (rakennusoi-
keus a 200 k-m?2). Lopullinen rakennusoikeuden maara tarkentuu kaavoitustydon ede-

tessa.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Akdslompolon kylén alueelle Kesankijoen laheisyyteen ole-
valle rakennuspaikalle. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa soiseen
metsdalueeseen, etelassa katualueeseen (Yllasmajantie) ja idassa lomarakentami-

sen kortteliin.
S G

[
N

istonjankka

\___\\

2. Maastokarttaote suunnittelualueesta (sininen rajaus) lahiymparistoineen. ©
Karttapaikka 2025.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin havupuuvaltaista metsaa. Suunnittelualue sijoittuu ala-
vassa maastossa erottuvaan metsasaarekkeeseen, joka nousee selkeasti ymparoi-

vaa aluetta korkeammalle.
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Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-

vybhykkeella ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvydhykkeella, joka vaihettuu vahitel-

len Metsa-Lappiin.

i

3. Kuva suunnittelualueen laelta itdan Kesénkituntrin suuntaan. Kuvassa nakyy

korttelin 199 olevaa lomarakennuskantaa. Kuva J.Lokio

4. Suunnittelualueelle johtavan Yllasmajantien eteldpuolella sijaitsee Hormiston-

jankka, jonka eteldareunalla on uudempaa loma-asutusta 2010- ja 2020-luvuilta.

Kuva J.Lokio.
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Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkamoreenia.

Kesanginlehto

5. Maaperéa. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittauslai-

tos, Esri Finland 10/2025.

6. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty punaisella. GTK, Esri Finland
10/2025.
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Maisema

Suunnittelualue sijoittuu alavaan suomaiseen laakson, jossa kaava-alue erottaa met-

saisena saarekkeena ymparoivasta alueesta. Suunnittelualueelta avautuu paikoitel-

len maisemanakymia ymparoiville tuntureille.

7. uv sunnittelua/ueelta kaakkoon Kellostapulin suuntaan. Kuva J.Lokio.

Uhanlaiset kasvit
Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi)
(10/2025).

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Kesankijoen laheisyyteen. Joki sijoittuu kaava-alueen luoteis-

kulmasta noin 20 m paahan.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, mutta sen ymparistéon sijoittuu useita

pohjavesialueita. Lahin niista sijaitsee noin 500 m paasta suunnittelualueesta.
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U ilivaara

Keséanki

Pohjavesialueet

— Pohjavesialueen raja

Roéhkomukar (S
— Varsinaisen

muodostumisalueen
raja

—=- Pohjavesialueiden
valinen raja

8. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK,
Maanmittauslaitos, Esri Finland 7,/2024.

Tulvavaara
Kaavamuutosalue sijoittuu tulvavaara-alueelle Kesankijoen laheisyydessa. Itse kaa-

vamuutosalue on kuitenkin korkeusasemiltaan tulvauhan ylapuolella.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosyopatapausta vuosittain. Radonin tarkein Iahde on talon alla
oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen
kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja terveys-
ministerion paatdoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja terveysministe-
rion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittaa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.
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Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

9. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Aké&slom-

polon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimaarin 100-200
Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kyldn pohjoisosassa Muonion kunnan
rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3. Ruudun koko 5x5

km.

Linnusto
Kaava-alueen rajalla on tehty Laji.fiin (10/2025) mukaan havainto jarripeiposta
vuonna 2005. Jarripeippo on luokiteltu vuonna 2019 silmallapidettaviin lajeihin.

Laji.fizn mukaan alueelta on tehty myds muita lintuhavaintoja elinvoimaisista lajeista.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akéslompolon kyldn alueelle. Asemakaava-alueella ei ole

asutusta, mutta sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu loma-asutusta.
Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seké Yllasjarven kylan palveluihin.
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Rakennuskanta

Suunnittelualueella on jaljella kaksi pienta rakennusta: pyorohirsinen 3,2x6m maokki

ja A-mallinen 3,2x4,4m lauta/peltivaja suunnittelualueen etelaisella kolmanneksella.

-

10.Suunnittelualueella viela jaljella oleva pydrdhirsinen mokki (1990-luku) ja sen yh-

teydessa oleva osin maanpinnan alapuolelle sijoitettu lauta/peltivaja.

Suunnittelualueella on aiemmin sijainnut Yllasmaja, jonka rakennutti vaasalainen
partiolippukunta vuonna 1949. Rakennus oli yksi Akdslompolon kylédn ensimmaisisté
matkailurakennuksista. Yllasmaja on tiettavasti palanut kahdesti. Toinen maja ra-
kennettiin ensimmaisen palon jalkeen vuonna 1963 ja se paloi vuonna 2009 uudel-

leen. Léhde: Tornionlaakson museon lausunto kaavan vireilletulovaiheessa

Vuonna 2009 palaneen Yllasmajan yhteydessa olleet talousrakennukset (sauna,

kota ja varasto) on purettu kevaalla 2025.

Suunnittelualueen itapuolella on samalle rakennuspaikalle arviolta 2000-luvun alku-
puolella rakennetut pienehkdt identtiset lomarakennukset autokatoksineen. Loma-
rakennuksia on nelja kappaletta ja ne avautuvat kaakkoon. Suunnittelualueen lahei-
syydessa ei ole muita rakennuksia, vaan lahimmat Yllasmajantien varressa olevat
lomarakennukset sijaitsevat suunnittelualueesta n. 140 m lounaaseen metsikon ta-

kana.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
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11.Suunnittelualueen itapuolella on samalle rakennuspaikalle arviolta 2000-luvun
alkupuolella rakennetut pienehkoét identtiset lomarakennukset autokatoksineen.

Lomarakennuksia on nelja kappaletta ja ne avautuvat kaakkoon. Kuva J.Lokio.
Kiinteat muinaisjaannokset

Alueelle tehtiin arkeologinen inventointi syys-lokakuussa 2025 (Maanala Oy). Ky-
seessa olevalta alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitet-
tuja muinaisjaannodksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita. Suunnittelu-
alueelta lahin tunnettu muinaisjaannds on joen toisella puolella noin 230 metrin
paassa oleva Kesankijoki (27301004 1). Kesankijoen rannalla on myés muinaisjaan-
ndskohde Ryhtimaja (1000009376).

Arkeologisessa inventoinnissa alueelta ei |0ydetty merkkeja arkeologisista kerrok-

sista tai rakenteista. Arkeologinen inventointi on kaavaselostuksen liiteasiakirjana 4.
Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Kesankijoki-alueen lapi kulkevan Yllasmajantien paahan.
Lapikulkua alueella ei siis ole. Suunnittelualue yhtyy noin 1,5 km paassa Tunturin-

tiehen, joka on yksi alueen paavaylista.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
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Virkistyskaytto

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa kulkee retkeilyreitti seka latu, jotka

yhtyvat Yllaksen kattavaan ulkoilureittiverkostoon.
3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytt6- ja rakennuslain
(AKL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Kola-
rin kunnanvaltuuston paatdsta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavalaajen-

nuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Lii-
ton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistdministerid vahvistanut
23.6.2010.

%esankl

\
& slom pold
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\
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\
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

@) Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavia kailupalvel 1 alueita, kuten kailu- ja | keskuksia, | kylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue
Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
péadkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

- Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silld tavoin, etts siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokr inen saa tapahtua vain sillé ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuok iehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

Merkinti: ma 5982 Kunta: KOLARI
Piiviys: 21.12.2007
Alueen nimi: AKASLOMPOLON KYLA

Sijainti ja kuvaus:  1760-luvulla syntynyt Akislompolon kyliasutus on edelleen sijoittunut jérven etel-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylilld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seki koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jirven
ldnsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kylidn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jérvi, jarven
alavilla rannoilla asutusvyéhyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseldnteisiin. Seldnteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympériston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta saistden.
Vanhaa rakennustyylié ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.

Kehittimisperiaate: Kylidn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylirakenne. Nikymii jarvelle sdilytetddn.

Merkinta: RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO
Piiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Yllis on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Y llisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.
Y lliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmiiiset hithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimméinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmaéinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon cturintcen hissi. Ylldsjérven puolclla hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliiketti, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa seki 499 lisdvuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimiittémiin kapasiteetin miiriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niité
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lldksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessé. Akiislompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Yllisjirven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissidi ja 21 rinnettd. Vuonna 2003 Ylldkselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityi
yOpymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niitd olisi

yhteensii 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisteriméttdmien yopymisvuorokausien kasvutavoitieena on
kaksinkertaistuminen nykyisesti 0.6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittéimisperiaate: Kehitetiifin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittiimisessi otetaan huomioon perinteisten kyldympiristdjen arvot. Varaudutaan
henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

12. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintoéineen ja maarayksineen. Suunnit-

telualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyrélla.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.2008 hyvaksytty Yllaksen osayleiskaava, jossa

alue on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1).

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM-1

MAARAYS - Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.
- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintaan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.

KOKO YLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Suunnittelualueen kaikki vesistot kuuluvat Tornionjoen-Muonionjoen vesistoalueeseen,
joka on osa MNatura2000 -verkostoa. Alueella tai sen vaikutuspiirissa toimittaessa
tulee asianmukaisella tavalla arvioida hankkeiden vaikutukset Natura-alueeseen (Luon-
nonsuojelulaki 65§).

Asumiseen ja loma-asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun tarkoitetut
alueet on suojattava melulta.

OHJEET:

JATEVESIEN KASITTELY
-Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, milloin se olosuhteiden mukaan
on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kasiteltava vesiasetuksen mukaisesti.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET

- Rakennusvalvontaviranomainen ottaa kohdetta koskevissa toimenpiteissa yhteytta
museoviranomaiseen.

RANTA-ASEMAKAAVA-/ASEMAKAAVA-ALUEET

- Ranta-asemakaava-/asemakaava-alueilla rakentaminen tapahtuu detaljikaavan mukaisesti.
Yleiskaavassa voidaan antaa tavoitteita kaavasisallon muuttamiselle.

- Asema- /ranta-asemakaavasta tai ilman detaljikaavaa rakennettaessa rakennuslupaha-
kemuksesta tulee pyytaa pelastusviranomaisen lausunto.

13.0te voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintoineen ja maarayksi-

neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
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Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen on kesken. Osayleiskaavan muutosehdotus

on ollut nahtavana 17.5.-15.8.2023. Kaavamuutos vaati viela selvitysten laadintaa,

minka vuoksi sen kasittely on jaanyt kesken.

RM

000000000000006000

%7

Retkeily-, ulkoilu- ja poronhoitovaltainen alue.
Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue.
Alueella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja
maiseman arvoja. Alueen kaytén ohjauksessa otetaan huomioon alueen
tarkeys poronhoidolle.

Alueelle saa rakentaa yleista virkistystoimintaa palvelevia polku- ja
reittiverkostoja, aktiviteettireitteja seka niitd palvelevia rakennuksia.
Alueella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakdinti.
Alueelle saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja seka
sallitaan muu luontaiselinkeinojen vaatimiin toimintoihin liittyva
rakentaminen. Alueelle ei saa rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa hissi- ja rinnerakentamista.

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n
mukaista maisematyélupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, etta se
sopeutuu maisemaan ja maastonmuotoihin. Alueen metsia tulisi hoitaa
siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja metsamaisema
luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa
Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia ja se on sovitettava alueella
harjoitettavaan virkistyskayttéon ja porotalouteen.

Alueella sallitaan puuston kaytté tavanomaisiin kotitarpeisiin.

Matkailuelinkeinojen alue.

Alue varataan monipuolisten matkailupalvelujen rakentamiseen. Alueen
suunnittelussa on huomioitava lilkkennejarjestelyjen toimivuus ja
turvallisuus, esteettomyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonympariston laadun sailyminen ja vesihuollon
jarjestaminen.

Ulkoilun runkoreitistd.

Tulva-alueen rajaus.

Maankaytdssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.
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Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

suojelun perusteena olevien luonnonarvojen merkittadvan heikentamisen. Alueella
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi
tai palauttamiseksi.

o mmmmm Ulkoilun runkoreitisto, talvikaytto.

Yleiset maaraykset:
Osayleiskaava on MRL 42 §:n mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Yliastunturien vaikutusalue on valtakunnallisesti arvokas maisemamatkailun nahtavyys.
Kansallismaisemissa yhdistyvat kulttuurihistorialliset arvot, perinteisten maatalous- ja
luontaiselinkeinojen synnyttamat arvokkaat luontotyypit, rikas kallio- ja lehtoluonto seka
geologisesti ja geomorfologisesti huomattavat kohteet, joita alueella tulee vaalia.
Luonnonsuojeluohjelman mukaisilla alueilla saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen
suojeluarvonsailyttamiseksi tai palauttamiseksi, muttei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

Rakennettaessa poronhoitoalueelle on huomioitava poronhoitolain 3 §:n takaama porojen
vapaalaidunnusoikeus. Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen toiminta- ja
kehittamisedellytyksiin olennaisesti vaikuttavaa reservialueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava
huomioon toiminnan tarkeat alueet ja yhteystarpeet.

Rakennettavaksi osoitetut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Paatavoitteena on taydentaa
ja tiivistaa jo kayttéonotettuja alueita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
yhdyskuntarakennetta eheyttden ja olemassa olevaa infraa hyédyntaen. Asemakaavaa laadittaessa
tulee alueen omaleimaisuus ja topografia ottaa suunnittelun lahtékohdiksi. Alueiden suunnittelussa
seka toteutuksessa tulee huomioida luontoarvojen sailyttaminen. Rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja vérityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen ymparéivaan
lahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai kyldkuvaan. Ranta-alueilla keskustatoimintojen
alueiden (C, C-1) ja kylaalueiden (AT) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puolet muunnetusta rantaviivasta. Rakentamisessa tulee huomioida viranomaisen maarittelemat
alimmat rakentamiskorkeudet ja kuitenkin niin, etta maanpinnan alin korkeus rakennuspaikalla
tulee olla metrin ja alimpien kastuvien rakenteiden 1,5 metria vesiston keskivedenkorkeutta
ylempéana. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman
tai vydryman vaaraa.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksyttava kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetaan maantielta, on
rakennusluvanmyodntamisen edellytyksena voimassa oleva tieviranomaisen myontama liittymalupa.
Teiden laheisyyteen rakennettaessa tulee selvittaa lilkkennemelun vaikutukset alueen olosuhteisiin.
Maankayton toteutumisen edetessa tulee teita kehittaa lilkkenteen sujuvuuden ja
lilkkenneturvallisuuden varmistamiseksi. Maankayttda ei saa tehostaa merkittavasti uuden yhdystien
ja rautatien linjauksien valittémassa laheisyydessa ennen kuin tarkemmat katu-, tie- tai
ratasuunniteimat uusille linjauksille on tehty. Maisematien lahiymparistossa pysakointialueet tulee
jakaa osiin, porrastaa maaston mukaan ja maisemoida istutuksin. Rakentamisessa on
huolehdittava siita, etta maisematien kuivatuksen toimintaa ei esteta.

Kaava-alueella sallitaan uusiutuvan energian tuottaminen tarkempiin suunnitelmiin perustuen ja
noudatetaan kunnan hyvaksymia jatehuoltomaarayksia. Lisaksi alueella on noudatettava kulloinkin
voimassa olevia ymparistdlupaviranomaisten antamia maarayksia. Mahdollinen maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ELY-keskukseita ja arvioitava ennen
maaperankaivamista tai muita rakentamistoimenpiteita. Alueelle on rakennettava voimassa olevan
lainsaadannon mukaiset hulevesi- ja vesihuoltoratkaisut.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen

14.0te Yllaksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintéineen ja méaa-

rdyksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 hyvaksytty asemakaava (Akéslompo-

lon asemakaava 080), jossa suunnittelualue on osoitettu matkailua palvelevien ra-

kennusten korttelialueeksi (RM), lahivirkistysalueeksi (VL) ja katualueeksi.

- Lahivirkistysalue.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

15. Ote voimassa olevasta asemakaavasta keskeisine merkintbineen ja maa-

rayksineen.
3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin  kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen RM-kaavamerkinta RA-
merkinnaksi seka toteuttaa muutoksella 11 kpl RA-rakennuspaikkoja
(rakennusoikeus a 200 k-m?2). Lopullinen rakennusoikeuden maara tarkentuu

kaavoitustydn edetessa.
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 24.6.2025 § 160 paattanyt kdynnistaa asemakaavan

muutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v" Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v" Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Tornionlaakson S&hko Oy
v" Tunturi-Lapin Vesi Oy
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Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N N N NN

Yhteisot ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Ylldksen matkailuyhdistys r.y.
v’ Yllaksen Ystavat r.y.
v’ Akaslompolon kylayhdistys r.y.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 27.8.2025.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.9.-2.10.2025. Lau-
suntoja ja mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yhteensa

3 kpl, jotka loytyvat vastineineen selostuksen liitteesta 3.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Lau-

suntoja jatettiin 1 kpl, joka 10ytyy vastineineen selostuksen liitteista.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tukea Akaslompolon kylén kehittymisté erddna Suomen joh-

tavista matkailukeskuksista.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM).
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa suun-

nittelualue on merkitty hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1).

Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen yhteydessa esitetyssa kaavaehdotuksessa
suunnittelualue on osoitettu padosin matkailuelinkeinojen alueeksi (RM) ja pienelta

osin retkeily-, ulkoilu- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (VR).
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

AsemakaavatyOhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaavan
tavoitteena on osoittaa alueelle lomarakennuspaikkoja hakijan tavoitteiden perus-
teella, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. Niinpa kaavamuutok-

sesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

Suunnittelualueelle johtava katulinjaus on osoitettu ja jatkettu nykyisilta linjoiltaan
kaava-alueen keskella kulkevaksi. Sen ymparille on osoitettu 11 rakennuspaikkaa,
joista viidelle rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m2, neljalle ra-
kennuspaikalle 250 k-m2 ja kahdelle rakennuspaikalle 300 k-m2. Yhteensa raken-
nusoikeutta on osoitettu 2600 k-m2, jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu e=0.14.
Rakennusalueen rajoissa on huomioitu maaston muodot seka rakennuspaikkojen si-
salle jaava suojapuusto- ja viheralue makikumpua ymparoivalle maisemakuvaltaan

avoimien alueiden suuntaan.

Kaavamaarayksissa on huomioitu rakennusten sopeutuminen ymparistéonsa seka
rakentamisen yhtenevaisyys olevaan rakennuskantaan ja voimassa oleviin asema-

kaavoihin.

24
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



16. Asemakaavaluonnos 26.10.2025.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue hyddyntaa olevaa

lilkenne- ja kunnallisteknista verkostoa.
Rakennettu ymparisto

Alueelle osoitetaan ymparistdon soveltuvaa lomarakentamista. Suunnittelualueen
itdpuolelle sijoittuu olevia loma-asuntoja, joten kaava toteutuessaan on luontainen

jatke alueen rakentumiselle eika silla ole merkittavia vaikutuksia maisemaan.
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Maisema, kulttuuriymparisto, kylakuva ja kaukomaisema

Kaava-alue sijoittuu nykyisellaan metsasaarekkeeseen, joka nousee alavassa maise-
massa. Kaavamaarayksissa huomioidaan maisemaan vaikuttavat asiat (mm. raken-

nusten korkeus, ulkoasu seka lahiympariston maisemointi) ja annetaan niita tukevia

kaavamaarayksia.
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Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittavia

vaikutuksia luontoon. Alueen valittomassa laheisyydessa kulkee ulkoilureitti.
Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijaitsee kokonaisuudessaan maenkumpareella, joka maaston-
muodoiltaan on sellainen ettei sen alueella ole tulvan uhkaa. Asia on varmistettu
viela rakennusalojen sijoittelulla niin, etta kaikki rakennuspaikat ovat tason +221,50

(N60) ylapuolella.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistOkohtaisilla ratkai-
suilla rakentamislupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-

telyyn liittyvia maarayksia.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan. Radonkaasu on

huomioitu kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen liikennemaa-

riin, silla sen alueelle osoitettava rakentaminen on pienimittakaavaista lomarakenta-
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mista verrattuna nykyisen kaavan matkailupalvelujen rakentamiseen, mika mahdol-
listaa liikennemaariltaan suurempia vaikutuksia kuten esimerkiksi hotelli-, ravintola-

ja/ tai elamyspalvelutoiminnot.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

18. Ylldsmajantie kaa-
vamuutosalueen etelakar-
jesta lounaaseen pain. Tien
varressa olevia muita loma-
kiinteistbja tai rakennus-
kantaa ei ndy suunnittelu-
alueelle taysikasvuisesta ti-
hedhkosta metsikostd ja
etaisyydestéa johtuen. Kuva
J.Lokio.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetd&n koko maan monikeskuk- | Asemakaava tukee Akéslompolon ky-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe- | 1an kehittymista ja elinvoimaisena

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri | Sailymista mahdollistamalla alueelle

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hys- | l0marakentamista.

dyntamistd. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. | Suunnittelualue sijoittuu olemassa

olevaan rakenteeseen, joka tukeutuu
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olevaan kunnallistekniikan verkos-
Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-

toon.
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin Kaavamuutosalueella on huomioitu

hulevesiasiat, tulvavaara ja radon-

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo- Kaasu.

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

ristd- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistojen ja luon- | Kaavamuutoksella ei ole vahaista
nonperinndn arvojen turvaamisesta. suurempia vaikutuksia kultturiympa-
ristéjen tai luonnonperinnén arvojen
Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu- | +,rvaamiseen
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta. Suunnittelualue sijoittuu kattavan ul-

koilureitiston valittdmaan Ilaheisyy-

teen.

4.54 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava poikkeaa voimassa olevasta seka vireilla olevasta yleiskaa-
vaehdotuksesta, joissa alue on varattu hotelli- ja matkailupalvelujen/matkailuelinkei-
nojen alueeksi. Merkinta juontaa alueella aiemmin sijainneesta Yllasmajasta. Raken-
nus on palanut vuonna 2009 eika vastaavalle toiminnalle ole nahty sen jalkeen kayt-
t6a. Luontainen jatkumo alueelle on osoittaa oleva rakennuspaikka loma-asuinkayt-
t66n lahiymparistdon olevan tilanteen mukaisesti. Tosin poikkeama on kohtuullisen
pieni, silld hankkeen omistajien tavoitteena on toteuttaa alue resort-tyyppisesti ark-

Kitehtuuriltaan yhtenaisena ja korkeatasoisena kokonaisuutena.

Asemakaava poikkeaa osayleiskaavan maankaytosta, minka vuoksi suunnittelussa

tulee huomioida yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

¢ Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

> Asemakaavoitettava alue on osa olevaa rakennettua ymparistdoa seka

oleva rakennuspaikka.

e Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

> Asemaakaavassa ei osoiteta asumista. Asemakaavassa mahdollistetaan

alueen loma-asuntojen riittava tarjonta.

e Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen

ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu kattavan kunnallistekniikan verkoston

piiriin.
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Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta ta-

sapainoiseen elinymparistdoon

> Asemakaavoitettava alue on oleva rakennuspaikka, jonka toiminnoilla ei
heikentavia vaikutuksia ympardivaan alueeseen. Kaavassa huomioidaan hu-
levesiin, radonkaasuun ja tulvauhkaan liittyvat asiat ja sita kautta turvalli-

suuteen liittyvat seikat.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

> Asemakaava mahdollistaa Yllaksen kehittymisen, mika osaltaan edistaa

kunnan elinvoimaa ja sen vahvuuksien hyddyntamista.

Ymparistohaittojen vahentaminen

> Asemakaavalla ei ole ymparistdhaittoja aiheuttavia vaikutuksia.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

> Alueella ei ole merkittavia rakennetun ymparistdn eika luonnon arvoja.

Asemakaavassa huomioidaan alueen vaikutukset maisemaan.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

> Asemakaavassa ei osoiteta virkistykseen soveltuvia alueita, mutta suunnit-
telualue sijoittuu kattavan virkistysreitiston ja -alueiden valittdmaan laheisyy-

teen.
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4.6 Nimisto

Asemakaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.

19.Yllasmajantieta on kunnostettu ja jakettu kaavamuutosalueelle ja tienvarret vii-
meistelty kunnallisteknisen verkoston uusimisen yhteydessa kesédn 2025 aikana.

Kuva J.Lokio.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan. Kesan 2025
aikana on toteutettu alueelle Yllasmajantien kunnostus ja uusittu kunnallistekninen

verkosto.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien myontamisen

yhteydessa.

Rovaniemella 28.10.2025

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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